Projekt

z dnia 10 grudnia 2018 1.
Zatwierdzony przez ........ccceeeenene.

UCHWALA NR.........cccuueee
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

VAT 17 R T 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cz¢$¢ miasta Nysy w rejonie ulic A. Kordeckiego i A. Brodzinskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzgdzie gminnym (Dz. U. 2018r.
poz. 994, 1000, 1349, 1432) iart. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945), w zwigzku z uchwalg nr XLVIII/722/18 Rady Micjskicj w Nysic z dnia
27 lutego 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego cz¢sé miasta Nysy w rejonie ulic A. Kordeckiego i A. Brodzinskiego, Rada Miejska
w Nysie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Stwicrdza si¢, z¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢sé miasta Nysy
wrejonic ulic A. Kordeckicgo 1 A. Brodzinskicgo nic narusza ustalen Studium uwarunkowan i kicrunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nysa, zatwierdzonego uchwalg Nr L/750/14 Rady Miejskiej w Nysie
z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego cz¢sé miasta Nysy w rejonie
ulic A. Kordeckiego i A. Brodzinskiego obejmujacy w znacznej czgsci teren boiska sportowego polozonego przy
ulicy A. Brodzinskiego, teren polozony u zbiegu ulic Sw. Elzbiety i1 Brata Kasperczyka oraz teren potozony
u zbicgu ulic W. Lokietka i A. Kordeckicgo, zwany dalej planem.

3. Integralng czg¢$cig uchwaly sg:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzeniu uwag, o ktorych mowa w art.18 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wniesionych przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne niecposiadajace osobowosci prawnej do projektu  miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigeie o sposobic realizacji, zapisanych w planic, inwestycji 7 zakresu infrastruktury techniczngj,
ktorc nalcza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnic z przepisami o {inansach
publicznych, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. llickroé jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
symbolem, w obszarze ktorego obowigzuja odpowiednie ustalenia;

2) uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé ushugi zaspakajajace podstawowe potrzeby mieszkancow
1 gospodarstw domowych takic jak: ustugi handlu dctalicznego, gastronomii, ushugi rzemiosla z zakresu
napraw, ustugi biurowe, Ickarskic, kosmetyczne, fryzjerskic, krawieckic, 7 wykluczeniem zakladéw mechaniki
samochodowej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢, ograniczajgcg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy: balkonéw 1 wykuszy do 1,5 m przed linig zabudowy,
gzymsow, okapow, schodow terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow
odwodnienia 1 zdobien elewac;i;
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4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory uzupelnia
i wzbogaca przeznaczenie podstawowe i zajmuje mniej niz 30% powierzchni terenu w granicy nieruchomoscri;

6) urzgdzeniach i obiektach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przcpompownic scickow, sicei 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej). komunikacj¢ wewngtrzng (dojscia, dojazdy, place mancwrowe). ziclen urzadzona,
a takze urzadzenia iobiekty pelnigce sluzebng rolg wobec obiektow i1 zagospodarowania dla przeznaczenia
podstawowego lub dopuszczalnego:

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysokosé budynkéow mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko$¢ obiektow i urzadzen niebedacych budynkami liczong od sredniego poziomu terenu do
najwyzej polozonego elementu obiektu lub urzadzenia;

8) dachy plaskic - naleczy przez to rozumie¢ dachy o katach nachylenia potaci dachowych max. 5.

§ 3. 1. Przedmiotem  ustalen planu sg tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczone symbolami:

1) M/U - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j:
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j:
3) US - tereny sportu i rekreacji.
2. Na rysunku planu obowigzujace sa:
1) oznaczenia regulacyjne;
2) oznaczenic funkcjonalne;

3) oznaczenie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie 1 wynosi 1%.

3. Nie ustala si¢ sposobu i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terendow oraz
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

§ 4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ urzadzcnia i obickty towarzyszgcc;
2) wysokosé¢ zabudowy dla obicktéw i urzadzen technicznych, nicbgdaeych budynkami - max. 25 m.

§ 5. Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ odbiér odpadéw zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

2) nakazuje si¢, aby dziatalno$¢ ustugowa realizujgca ustalenia niniejszego planu nie powodowata ucigzliwosci na
terenach sgsiednich oraz nie obcigzala ponadnormatywnie srodowiska, w tym poza granicami nieruchomosci,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

3) zakazujc si¢ gromadzenia oraz odprowadzania nicoczyszczonych scickow do wod powicrzchniowych,
gruntowych oraz do gruntu;

4) zakazuje si¢ na terenie objetym planem lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylgczeniem lokalizacji inwestycji celu publicznego;

5) uwzglednia si¢ tereny, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu tj. tereny zabudowy mieszkalno -
ustugowej oznaczone symbolami: M/U, MN/U;

6) obszar planu polozony jest w granicach jednolitej cz¢sci wod powicrzchniowych rzeki Nysa Klodzka od
sbiornika Nysa do ujscia, dla ktorych obowigzujg wymagania okreslone w planic gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej:
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1) w granicach opracowania planu nie wystgpuja obickty iobszary ujete w gminnej ewidencji zabytkdw oraz
dobra kultury wspolczesnej:

2) postgpowanie z obicktami archeologicznymi zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow 1iopiece nad
zabytkami.

§ 7. Ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéow podlegajgycych
ochronie, na podstawic odr¢cbnych przepisow, terenéw goérniczych, atakze obszarow szczegélnego
zagroicnia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy

priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa opolskiego;

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 2US oraz teren IM/U znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, na ktérym prawdopodobicnistwo wystgpicnia powodzi jest srednic 1 wynosi 1% - obowigzujg
ustalenia okreslone w § 8.

§ 8. Ustalenia w zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. Obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu na obszarze szczegblnego
zagrozenia powodzig zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym:

1) zabrania si¢ wykonywania robét oraz czynnosci, utrudniajagcych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe;

2) nakazuje si¢, aby rzgdna poziomu parterow budynkéw byla wyzsza niz rzedna zwicrciadla wody
o prawdopodobienstwic przewyzszenia 1%.

§ 9. Ustalenia w zakresic modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
techniczne;j.

1. Ustalenia ogélne:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym naziemnych kubaturowych
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) o ile przepisy szczegblowe nie stanowig inaczej nakazuje si¢ sytuowanic liniowych clementéw infrastruktury
technicznej, towarzyszgcych urzadzen i przylaczy do poszczegdlnych obicktow pod ziemig;

3) w zakresie systemu komunikacji: system komunikacji oparty o przylegajace do terenéw drogi publiczne:

4) ustalona w przepisach szczegolowych liczba miejsc do parkowania odnosi si¢ do miejsc otwartych - parkingi
terenowe oraz miejsc wbudowanych w budynkach oraz wiatach.

2. Ustalenia szczegolowe:

1) zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci wodociggowej - odcinki sieci wodociggowe] nalezy wykonaé
o przekrojach zabezpicczajaeych potrzeby przeciwpozarowe oraz wyposazyé w hydranty zcwngtrzne;

2) odprowadzenic scickow bytowych do micjskicj sieci kanalizacji sanitarncj;

3) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem ich
odprowadzenia powierzchniowo;

4) zaopatrzenic  w energi¢  elektryczng  zsieci  energetycznej: dopuszcza  si¢  lokalizacj¢  sieci
clektroenergetycznych  niskiego  isredniego napigcia oraz  naziemnych  wolnostojagcych  stacji
transformatorowych;

5) zaopatrzenic w cnergi¢ cicplng: ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w cieplo 7 dopuszezeniem
stosowania urzgdzen zodnawialnych 7rodel cnergii, o mocy nicprzckraczajgcej 100 kW, z wylgezeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, niskiego isredniego cisnienia, lub poprzez indywidualne instalacje ze
zbiornikiem na gaz plynny:

Id: BOA9GOFF-BY9A4-4D20-A0BD-D02A54176EEB. Projekt Strona 3



7) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami: M/U i MN/U lokalizacjg infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu, na pozostatych  terenach dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu Iacznosci
publicznej. w tym sieci szerokopasmowe.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej (MN/U):

a) minimalna wielkos¢ dziatki powinna wynosi¢ 300 m?,

b) minimalna szerokosé dziatki powinna wynosi¢ 10 m,

c) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90" £15;
2) dla terenow sportu i rekreacji (US):

a) minimalna wielkos¢ dziatki powinna wynosi¢ 2000 m?,

b) minimalna szerokosé¢ dziatki powinna wynosi¢ 20 m,

¢) kgt poloZzenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90" £157;
3) dla pozostalej zabudowy:

a) minimalna wiclkos¢ dziatki powinna wynosi¢ 30 m?,

b) minimalna szerokosé¢ dziatki powinna wynosié¢ 5 m,

¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90" £50°.

§ 11. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych: wyznacza si¢ tereny rekreacyjno -
wypoczynkowe oznaczone symbolami 1US 1 2US, dla ktérych dopuszcza si¢ obickty tymczasowe na czas trwania
imprez.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegdélowe

§ 12. Dla terenu oznaczonego symbolem 1M/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowe;j;
2) zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢: zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng 1 ushugowy w zakresie
ustug podstawowych,

b) nieprzckraczalne linic zabudowy zgodnic 7 oznaczeniem na rysunku planu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max. 90%,

b) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 10%,

¢) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 1,5,

d) liczba micjsc do parkowania - co najmnicj | migjscc do parkowania na samochod osobowy na
I micszkanic oraz co najmnicj | micjscc na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni uzytkowej czgsei
ustugowcej, w tym co najmnicj 1 migjsce do parkowania dla osob zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

¢) wysokos¢ zabudowy - max. 10 m,
f) geometria dachu - plaskie: jednospadowe, dwuspadowe;

4) stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplateg, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustala sic:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa w zakresie ushug podstawowych,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max. 50%,

b) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane) -
min. 20%,

¢) intensywnosé zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 1,5,

d) liczba miejsc do parkowania - co najmniej 2 miejsca do parkowania na samochdd osobowy na
1 mieszkanie oraz co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m®> powierzchni uzytkowej czesci
uslugowej, w tym co najmniej | miejsce do parkowania dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowg,

¢) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych - max. 12 m, gospodarczych,
garazy oraz altan 1 wiat - max. 6 m

f) gcometria dachu - dwuspadowe, wiclospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 45 lub
plaskic: jednospadowe, dwuspadowe;

4) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu 1 rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢: boiska sportowe, bicznie, place gier terenowych, place rekreacji ruchowej, korty tenisowe,
budynki zaplecza administracyjnego i socjalnego, altany 1 wiaty,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki max. - 70%,

b) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 25%,

¢) intensywnos¢ zabudowy - minimalna 0,01, maksymalna 0,5,

d) liczba micisc do parkowania - co najmnicj 3 micjsca do parkowania na samochod osobowy na kazde
1000 m> powierzchni terenu, w tym co najmniej 1 miejsce do parkowania dla osob /aopmr/onych w karte
parkingowg oraz co najmnicj 1 miejsce do parkowania na rowery,

¢) wysokosé¢ zabudowy budynkéw, altan 1 wiat - max. 10 m,
f) geometria dachow - plaskie: jednospadowe, dwuspadowe;

4) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego symbolem 2US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi gastronomii;
3) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢: urzadzenia turystyczne, boiska sportowe, bieznie, place gier terenowych, place rekreacji
ruchowej, korty tenisowe, budynki zaplecza administracyjnego i socjalnego, budynki ustugowe, altany,
wiaty,

b) nieprzckraczalne linic zabudowy zgodnic z oznaczenicm na rysunku planu;
Yy 78 b4 p

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - max. 30%,

b) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej -
min. 50%,

¢) intensywnosé zabudowy - minimalna 0,001, maksymalna 0,15,

d) liczba miejsc do parkowania - co najmniej 5 miejsc do parkowania na samochdd osobowy na kazde
50 micjsc dla widzow, wtym co najmnicj 2 micjsca do parkowania dla osob zaopatrzonych w kartg
parkingowg oraz co najmnicj 1 micjsce na dwic osoby zatrudnionc oraz co najmnicj 5 micjsc do parkowania
na rowery,

¢) wysoko$é zabudowy budynkéw - max. 15 m, altan i wiat - max. 10 m,

f) geometria dachéw - dwuspadowe, wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 15" do 30" lub
plaskie: jednospadowe dwuspadowe;

5) stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nysy.

§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ...................
Rady Migjskicj w Nysie
43 11T P 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945) wniesionych przez osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo.

Odstepuje si¢ od rozstrzygnigeia o sposobic rozpatrzenia uwag, gdyz w wyniku wylozenia do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wplynely uwagi od osob
fizycznych 1 prawnych oraz od jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawne;j.

\
BURMISTHRZ NY$Y
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INSPEKTOR Nacze ydziat. Z-ca BUR%ZA
Marfa Lug'hv cowska  Stawomir pwarezyh  Marek ymarz
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr.................. 7
Rady Migjskicj w Nysie

Rozstrzygnie¢cie Rady Miejskiej w Nysie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadain wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2018 r. poz. 1945), art.7 ust.] ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (Dz. U. 2018 r. poz. 994,
ze zm.) Rada Miejska w Nysie stwierdza, biorgc pod uwage¢ ustalenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stanowigcych zadania wlasne Gminy, iz wzwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gmina nie poniesic wydatkow.

D\FNSP KTOnr Naczeldik ydzmlu Z-ca BUR TRZA
XA) 2
Marta Lzﬁlw cowskq Stawomir Plwowarczyk arek Rymarz
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Uzasadnienie

Projekt mpzp zostal sporzadzony na podstawie delegacji zawartej w uchwale nr XLVIII/722/18 Rady
Miejskiej w Nysie zdnia 27 lutego 2018 roku, w sprawie w sprawic przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czgs¢ miasta Nysy w rejonie ulic
A Kordeckiego i A. Brodzinskiego. Obszar planu objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cz¢s¢ miasta Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta Kaczkowskiego i Alei
Wojska Polskiego uchwalonego uchwalg nr XX11/324/16 Rady Miejskiej w Nysie dnia 1 lipca 2016 roku.

Ocena aktualno$ci studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostala przyjeta
uchwata nr LVII/861/18 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 25 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa oraz migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenic gminy Nysa. W odniesieniu do migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czgsé miasta Nysy w rejonie ulic Grodkowskiej, Zygmunta
Kaczkowskiego i Alei Wojska Polskiego, uchwalonego uchwalg nr XX11/324/16 Rady Miejskicj w Nysie z dnia
I lipca 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Op. poz. 1676) analiza aktualnosci wskazuje na czgsciowg nieaktualnosé planu.

Celem planu jest ustalenic nowych zasad zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla czterech odrgbnych
terenow, t). umozliwicnic zabudowy na terenic boiska polozoncgo przy ulicy A. Brodziniskiego 7 fragmentem
istnicjagce) zabudowy mieszkalno - uslugowej, na terenic  boiska polozonecgo u zbiegu ulic W. Lokictka i A.
Kordeckicgo, a takze zmiana przeznaczenia terenu polozonego u zbicgu ulic Sw. Elzbicty i Brata Kasperczyka
na ccle zabudowy micszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 2.9 ha.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nysa
obszar planu polozony jest na terenic oznaczonym symbolem IMSU, gdzic obowigzuja nastepujace ustalenia:
tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej o sredniej intensywnosci. Cechuje go charakter zréznicowany,
w przewazajacej czgsci sg to blokowe osiedla mieszkaniowe z ustugami. Nalezy utrzymaé i rozwija¢ funkcje
o roznorodnym charakterze uslugowo — handlowo-mieszkaniowym. Dopuszcza si¢ jako uzupelnienic
przeznaczenia podstawowego zielen urzadzong, a takze drogi i parkingi. Nalezy dgzyé do utrzymania i rozwoju
terendw zieleni rekreacyjnej o znaczeniu dla calego zespolu. Wysokosé zabudowy uzupelniajacej powinna byé
dostosowana do sgsiadujacych budynkow istnicjgcych na danym terenie. Postuluje si¢ wspicranic budowy
podziemnych miejsc parkingowych. Dla wyksztalcenia korzystnego ukladu funkcjonalno-przestrzennego nalezy
uzupetnia¢ zabudowe w lukach. Dopuszcza si¢ zabudowg mieszkalng jednorodzinng oraz wille wielorodzinne
wraz z obiektami 1 urzgdzeniami towarzyszacymi. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w postaci funkcji uzupeniajacej:
ustug nicucigzliwych wbudowanych lub wolnostojacych z zakresu oéwiaty, opieki i ochrony zdrowia oraz
handlu, gastronomii, sportu i kultury itp. wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej. Ustala
si¢ maksymalng wysoko$¢ nowej zabudowy: 15 m z wylgczeniem wysokosci obicktow i urzadzen technicznych
niezbednych do wlasciwego funkcjonowania zabudowy (wysokos¢ tych obiektow iurzadzen zgodna
z wymaganiami technicznymi). Utrzymuje si¢ ustalenia dla terenéw zgodnie z ustaleniami obowigzujacych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz projektami’ podziatu, w ramach granic terenéw przeznaczonych
w Studium do zabudowy.

W granicach objetych planem dopuszcza si¢ roswdj wszystkich sicci infrastruktury techniczngj, w tym sicei
telckomunikacyjnych i szerokopasmowych. Obszar planu polozony jest poza obszarami objetymi ochrong
prawng na podstawic przepisow o ochronic przyrody. Niemnicj cz¢$é terenu oznaczona symbolem 2US i IM/U
znajduje si¢ na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobichstwo powodzi jest
srednic i wynosi [%. W ustaleniach planu uwzgledniono ten fakt oraz ustalenic by rz¢dna poziomu parterow
budynkéw byla wyzsza niz rzgdna zwierciadla wody o prawdopodobiciistwic przewyzszenia 1%. Strategiczna
ocena oddzialywania na srodowisko nie wykazata znaczacego oddziatywania na tenze obszar. Nie wyst¢pujg
formy ochrony zabytkow ustalone na podstawie przepisow odrgbnych. Na potrzeby planu sporzadzono
prognoz¢ oddzialywania na srodowisko, w ktorej wykazano, iz plan nie wplynie w istotny sposob negatywnie
na cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspélnotowym i krajowym, gdyz
obszar miasta Nysy w granicach planu polozony jest peryferyjnie w stosunku do obszaréw majacych
znaczenie migdzynarodowe i krajowe w ochronie srodowiska. W planie przyjeto  ustalenia korzystnie
wplywajace na stan srodowiska przyrodniczego zwigzane z organizacjg infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz z wymaganiami
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Potrzeby 0séb niepelnosprawnych zostaly uwzglednione
poprzez wprowadzenie odpowiednich ilosci miejsc przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
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parkingowa.

W zwigzku z powyzszym, stwierdza sig, iz w przedmiotowym projekcie planu wprowadzono rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym ladu przestrzennego, ochrony zdrowia,
walory architektoniczne, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, atakze aspekty
ckonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W pracach na projektem planu zostal rowniez zapewniony udzial spoleczenstwa, jak 1 jawno$¢ i przejrzystosc
procedury planistycznej na kazdym etapie planu, takze przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej:
w szczegolnosci umieszezenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urz¢du Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynku Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu, a takze
o wylozeniu planu do publicznego wgladu oraz zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej
o planie miejscowym od etapu przystapienia do planu do jego uchwalenia, takze w formie elektronicznej.

Realizacja ustalen planu bedzie miala wplyw na finanse gminy, tj. po stronie wydatkow bedzie to
potencjalna budowa obicktow sportowych na terenic boisk oznaczonych symbolami: 1US i2US. Po stronie
korzysci bedzie to oplata planistyczna od terenu IMN/U, atakze dochody ze zbycia nieruchomosci z terenu
IM/U.

PODINSPEKTOR Naczehik ydzialuy_., BURMISTRZA
M a_t;tt}kg,&?v'wi k
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